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A LA ¢ AMARA DE REPRESENTANTES DE PUERTO RICO:

La Comisién de Agricultura de la Camara de Representantes del Gobierno de
Puerto Rico, previo estudio y consideracion de la Resolucién Conjunta de la Camara
12, tiene el honor de recomendar a este Honorable Cuerpo Legislativo su aprobacién sin
enmiendas. 4

ALCANCE DE LA MEDIDA
La Resolucién Conjunta de la Camara 12, tiene como objetivo primordial
ordenar al Departamento de Agricultura y a la Junta de Planificacién de Puerto Rico
proceder con la liberacién de las condiciones y restricciones relativas a la preservacién,
indivisién y uso agricola impuestas sobre un predio de terreno especifico. Se trata del
solar marcado con la letra “E” en el plano de inscripcién del caso nimero 061U2-CT00-
0798, el cual forma parte de la finca nimero cuatro del Proyecto Piza.

Esta propiedad se encuentra ubicada en el Barrio Guzmdn Arriba del municipio
de Rio Grande y cuenta con una cabida superficial de 3,930.400 metros cuadrados. La
titularidad del terreno pertenece al matrimonio compuesto por Don William Rosario
Ortiz y Dofia Maria Milagros Diaz Col6n, quienes adquirieron el inmueble mediante la
escritura publica niimero 96 del 8 de diciembre de 2006.

La medida surge como un acto de justicia para los residentes de dicha parcela,
quienes han mantenido la posesiéon y el cuidado del terreno tras adquirirlo legalmente.
El fin principal es permitir que estas familias, que ya habitan y poseen los terrenos,
puedan disfrutar de la plena titularidad y seguridad juridica sin las limitaciones
impuestas originalmente por programas agricolas que ya no se ajustan a la realidad
fisica y social del sector.
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ANALISIS DE LA MEDIDA

La Comision de Agricultura de la Camara de Representantes solicité memorial
explicativo a la Autoridad de Tierras.

La Autoridad de Tierras de Puerto Rico expone en su memorial explicativo que
el Programa de Fincas Familiares bajo la Ley de Tierras busca promover el uso intensivo
y adecuado de los terrenos rurales, fomentando actividades agricolas que permitan a las
familias beneficiadas lograr un desarrollo econémico autosustentable y mantener
servicios publicos esenciales en la zona rural. Este Programa establece condiciones
estrictas de no segregacion y uso agricola exclusivo para asegurar el cumplimiento de
sus objetivos. Sin embargo, existen excepciones reguladas bajo la Ley Num. 107,
enmendada, que permiten autorizar segregaciones para solares residenciales, hasta un
maximo de 800 metros cuadrados, destinadas a hijos e hijas de titulares originales, bajo
ciertas condiciones econémicas especificas y sujeto a que no afecte el potencial agricola
del remanente del predio.

El memorial detalla que, conforme a la legislaciéon vigente, las autorizaciones
para segregacion soélo pueden ser solicitadas por el primer titular del predio.
Recientemente, la Ley 113 del 29 de julio de 2024 elimind la restricciéon que limitaba
estas segregaciones a Ginicamente tres solares, siempre que se utilicen exclusivamente
como viviendas familiares. No obstante, la restriccién que prevalece es que dichas
autorizaciones solo pueden ser solicitadas por el primer titular, situacién que no
permite extender este beneficio a herederos subsecuentes. La Autoridad de Tierras
explica que, en el caso especifico de la R.C. de la C. 12, estd impos tada legalmente
para aprobar nuevas segregaciones debido a que los solicitantes actuales son herederos
y no los primeros titulares. Dado que Don William Rosario Ortiz y Dofia Maria
Milagros Diaz Colén son segundos titulares o adquirientes subsiguientes, la agencia se
encuentra impedida por ley para procesar su solicitud de liberacién.

Por tanto, y siguiendo la facultad constitucional y legal que dota a esta Asamblea
Legislativa en su poder de legislar este tipo de casos, esta Honorable Comisién entiende
necesario, estudiando los hechos particulares del caso, que se presente este Informe
Positivo, avalando los fines de la presente medida.

CONCLUSION
El marco legal que rige estas tierras se remonta a la Ley Nim. 107 de 3 de julio de
1974, la cual enmendé la legislacion que cre6 el Programa de Fincas de Tipo Familiar,
mejor conocido como el Titulo VI de la Ley de Tierras. El propésito original de esta
normativa era fomentar el uso agricola intensivo en pequefas parcelas, imponiendo
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restricciones estrictas que impedian la segregacién de los terrenos o el cambio de su uso
original, con el fin de proteger el suelo para la produccién de alimentos en la ruralia.

En el caso particular del Proyecto Piza en Rio Grande, la historia registral indica
que la finca principal, que originalmente constaba de mas de dieciséis cuerdas, fue
objeto de subdivisiones autorizadas. De esta finca, perteneciente originalmente a Don
Sebastidn Morales Rodriguez, se segregaron varias unidades independientes,
incluyendo el solar “E”. Con el transcurso de las décadas, estas tierras han
experimentado una transformacién natural hacia un carécter residencial para las
familias que alli se establecieron.

Esta Asamblea Legislativa reconoce que, aunque la proteccién de terrenos
agricolas es una politica publica de alto interés, el Articulo 3 de la Ley Nam. 107 otorga
a la Legislatura la facultad inherente de ordenar la liberacién de restricciones en casos

rritorios. La intencién de esta medida no es alterar la politica de proteccién agricola
general, sino atemperar la realidad registral con la realidad fisica actual, permitiendo
que ciudadanos que adquirieron sus propiedades de buena fe puedan poseerlas
legitimamente como duefios sin trabas burocréticas insalvables.

Por todos los fundamentos antes expuestos, la Comisién de Agricultura de la
Camara de Representantes, previo estudio y consideracién de la Resolucién Conjunta
de la Camara 12, tiene el honor de recomendar a este Honorable Cuerpo Legislativo su
aprobacion sin enmiendas.

Respetuosamente sometido,

Hon. ez
Presi

COIIIL._uuu R Rt vard
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Referida a la Comision de Agricultura

RESOLUCION CONJUNTA

Para ordenar al Departamento de Agricultura y a la Junta de Planificacién de Puerto Rico
proceder con la liberacién de las restricciones y las condiciones sobre preservacion
e indivisién previamente impuestas y anotadas segtin dispuesto por la Ley Ntum.
107 de 3 de julio de 1974, segin enmendada, del predio de terreno marcado como
Solar “E”, en el plano de inscripcion del caso nimero 061U2-CT00-0798 localizado
en el Barrio Guzman Arriba del término municipal de Rio Grande, Puerto Rico,
con una cabida superficial de 3,930.400 metros cuadrados, y adquirida por Don
William Rosario Ortiz y Dofia Maria Milagros Diaz Colén, a los fines de hacer
justicia a los residentes de la parcela que han adquirido mediante escritura.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley Num. 107 de 3 de julio de 1974, enmend¢ la Ley Ntm. 5 de 7 de diciembre
de 1966, ley que cre6 el Programa de Fincas de Tipo Familiar, conocida como “Titulo VI
dela Ley de Tierras”, para establecer las condiciones y restricciones de no segregacién ni
cambio de uso agricola a las fincas adscritas al Programa. El Secretario de Agricultura
fue facultado para la disposicién de terrenos para uso agricola mediante cesion, venta,
arrendamiento o usufructo. La disposicién de estas ~ cas bajo este programa se realizaba
bajo una serie de condiciones y restricciones que formaban parte de la escritura o de la
Certificacion de Titulo que emite el Departamento de Agricultura. Dichas condiciones
solamente podrian ser variadas en unos casos excepcionales enumerad enla Ley o por
disposicion de la Asamblea Legislativa.




Mediante el Plan de Reorganizacién Ntum. 4 del 29 de julio de 2010, se establecio
que el Programa de Fincas Familiares de la Corporacién para el Desarrollo Rural pasaria
a ser parte de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico.

Don Sebastian Morales Rodriguez era duefio de Finca Piz4 ubicada en el
Municipio de Rio Grande. Dicha finca se describe como sigue:

Ristica: Predio de terreno marcado con el nimero cuatro (4) en el plano
de subdivision de la FINCA PIZA, sita en el barrio Guzméan Arriba del
término municipal de Rio Grande, Puerto Rico, compuesta de diecis¢
cuerdas con ocho mil doscientos trece diezmilésimas de otra (16.8213),
equivalentes a sesenta y seis mil ciento catorce metros cuadrados con
tres mil seiscientos treinta y nueve diezmilésimas de otro (66,114.3639).
Colinda por el Norte, con finca individual nimero cinco (5); por el Sur,
con finca individual namero uno (1); por el Este, con fincas individuales
uno (1) y tres (3); por el Oeste, con terrenos de la Sucesion Celestino
Sanchez.

La finca principal consta inscrita al folio doscientos veintitrés (223) del tomo
cuarenta y dos (42) de Rio Grande, finca nimero dos mil ciento cincuenta y siete (2,157).
Don Morales adquirié el referido inmueble mediante una Certificacién de Titulo con
Restricciones, otorgada en San Juan, Puerto Rico el dia seis (6) de septiembre de dos mil
(2000), por José Galarza Custodio, director ejecutivo de la Corporacién para el Desarrollo
Rural de Puerto Rico.

De la antes descrita propiedad, Don Sebastidn Morales segregé cuatro (4) fincas
como fincas separadas e independientes. Entre las cuales se encuentra el solar “E” que
fue adquirido por el matrimonio de Don William Rosario Ortiz y su esposa Dofia Maria
Milagro Diaz Colén mediante escritura publica 96 ante el Abogado y Notario Publico
Victor M. Rietkohl Rivera el 8 de diciembre de 2006. El mencionado solar “E” se describe
de la siguiente manera:

En lindes: Por el Norte, en una alineacién de sesenta y tres punto ciento
sesenta y cinco (36.165) metros, con el solar “F” del plano de inscripcion;
por el Sur, en una distancia de cincuenta y nueve punto cincuenta y tres
(59.053) metros, con solar “D” del plano de inscripcién; por el Este, en
una distancia de sesenta y cuatro punto cero ochenta y nueve (64.089)
metros, con remanente de la finca que se segrega; y por el Oe: , en una
distancia de sesenta y cuatro punto seiscier s sesenta y tres . )
metros, con Sucesion Sanchez.

En aras de hacer justicia y permitir que estas familias opten poru i  los predios
se estima meritorio autorizar la liberacién de las restricciones impuestas por ley. Esta
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Resolucién Conjunta no significa un cambio en la politica pablica de proteccion de los
terrenos agricolas.

RESUELVESE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccion 1.-Se ordena al Departamento de Agricultura y a la Junta de Planificacién
de Puerto Rico proceder con la liberacién de las restricciones y condiciones sobre
preservacion e indivisién previamente impuestas y anotadas segtin dispuesto por la Ley
Nam. 107 de 3 de julio de 1974, segiin enmendada, incluida en la Escritura sobre
Compraventa con Restricciones, nimero noventa y seis (96), suscrita el ocho (8) de
diciembre de dos mil seis (2006), ante el notario Victor M. Reifkohl Rivera;
correspondiente a la finca ndmero cuatro (4) en el Bo. Guzmén Arriba del término
municipal de Rio Grande, Puerto Rico, adquirida por Don William Rosario Ortiz y su
esposa Dofia Maria Milagros Diaz Colon.

Seccion 2.-El Departamento de Agricultura de Puerto Rico procedera con la
liberacion de las condiciones y restricciones del predio de terreno identificado en la
Seccion 1 de esta Resoluciéon Conjunta en un término no mayor de ciento veinte (120) dias
a partir de la aprobacion de esta Resolucién Conjunta.

Seccién 3.-Esta Resoluciéon Conjunta comenzard a regir inmediatamente después

de su aprobacién.




