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Para enmendar los Articulos 3, 4.-101, 4.-102, 4.-104, 4.-107, 4.-108, 4.-111, 4.-112, 6, 7.-101
y 7.-103, afiadir los nuevos Articulos 4.-115, 4.-116, 9.-101, 9.-102, 9.-103, 9.-104, y
9.-105 y renumerar los subsiguientes Articulos de la Ley Num. 249-2008, segtin
enmendada, conocida como la “Ley de Condohoteles de Puerto Rico”, a los fines
de aclarar disposiciones de la ley relacionadas con su alcance y a la administracién
de Condohoteles; y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde su promulgacion en el afio 2008, la Ley de Condohoteles ha fungido como
un catalizador clave en el fortalecimiento del empresarismo puertorriquefio, al propiciar
un crecimiento sustancial en el inventario de habitaciones hoteleras en Puerto Rico. Este
aumento ha robustecido significativamente la oferta turfstica de la Isla y ha promovido
el desarrollo econdmico mediante la creacién de nuevas oportunidades de negocio y la
expansién del sector turistico.

El modelo de condohotel se caracteriza por la integracién de edificios o unidades
adquiridas individualmente, cuyo uso se destina al alojamiento temporal a través de un
programa de arrendamiento. Esta figura legal confiere a los propietarios un derecho real
sobre su unidad, lo que les permite disfrutarla de manera independiente y, a su vez,
beneficiarse de los ingresos generados por su alquiler a terceros. Ademas, otorga al
propietario la posibilidad de ocupar su unidad de forma temporal y disfrutar de las
facilidades y servicios de la propiedad turistica.

Alo largo de los casi diecisiete (17) afios desde la entrada en vigor de dicha ley, la
industria turfstica ha experimentado importantes transformaciones, particularmente en
las caracteristicas demogréficas de quienes visitan Puerto Rico y en las modalidades de
alojamiento que exige el mercado. Un ejemplo notable ha sido el marcado aumento en el
numero de familias y grupos que viajan juntos, quienes prefieren opciones que les
permitan hospedarse en espacios contiguos o integrados. Este cambio ha impulsado al
sector hotelero a diversificar su oferta mediante productos alternativos que respondan a
estas necesidades. En este contexto, el modelo de condohotel ha demostrado ser
especialmente atractivo, al permitir la inclusién de unidades disefiadas para ocupaciones
grupales y familiares, con amenidades que hacen viable esta experiencia.



Asimismo, uno de los retos persistentes en el desarrollo de productos turisticos
innovadores es la obtenciéon de financiamiento. Ante la reduccién o eliminacion de
mecanismos de apoyo gubernamental para estos proyectos, el modelo de condohotel
representa una estructura financieramente viable, ya que permite una recuperacién de
inversién mas 4gil y segura mediante la venta de unidades individuales, facilitando asi
su financiamiento por parte de instituciones financieras privadas.

Conscientes de estos desafios y de las oportunidades emergentes en el sector
turistico, esta Asamblea Legislativa reconoce la necesidad de actualizar y modernizar la
Ley de Condohoteles para mantenerla alineada con la realidad del mercado. En atencion
a ello, la presente medida propone enmendar dicha legislacién para viabilizar el
desarrollo y la venta de nuevas unidades, flexibilizar su administracién y permitir que
propiedades existentes puedan adoptar este régimen. Estas enmiendas permitiran
continuar fortaleciendo la infraestructura turistica de Puerto Rico, sin que ello represente
un impacto fiscal negativo para el Fondo General del Gobierno ni para las finanzas
municipales.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccién 1. - Se enmienda el Articulo 3 de la Ley Niim. 249-2008, segtin enmendada,
para que lea como sigue:

“Articulo 3. — Definiciones.

1. “Administrador” significa todo Desarrollador, su Afiliada y/o sus
respectivos sucesores o cesionarios que, sujeto a lo dispuesto en esta Ley,
proveen servicios de administracién a un Programa de Arrendamiento
y/ o de administracién del Condohotel, sea directamente o mediante el
otorgamiento de un Contrato de Administracion a través de un Agente.

6. “Condohotel” significa un edificio, estructura o unidad, o grupo de
edificios, estructuras o unidades, existente(s) o construido(s) [o] que se
dedique(n) al régimen de Condohotel, cumpliendo con los requisitos de
esta Ley, que consista de Unidades Comerciales, Unidades Residenciales
y/ o Alojamientos. El edificio, estructura o unidad, o grupo de edificios,
estructuras o unidades, podra(n) contener 4reas comerciales, de oficinas
y cualquier otro aprovechamiento.

7. “Contrato de Administracién” significa el o los contrato(s) celebrado(s)
entre un Administrador y otra Persona (incluyendo Afiliadas del
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Administrador) mediante el/los cual/cuales dicha(s) otra(s) Persona(s)
(incluyendo Afiliadas del Administrador) lleva(n) a cabo Ilas
obligaciones y ejerce(n) todos o algunos los derechos de dicho
Administrador bajo esta Ley y la Escritura Matriz y/o los Contratos de
Arrendamiento, en calidad de Agente(s).

“Escritura Matriz” significa la escritura publica otorgada por el
Desarrollador mediante la cual se someten uno o varios inmuebles,
contiguos o no (y todo o parte de las estructuras, edificios o unidades
construidas en dicho inmueble), al régimen de Condohotel bajo esta Ley
y quedan establecidos los pactos y acuerdos que obligaran a todos los
Titulares del Inmueble. El régimen de Condohotel podra constituirse
sobre unidades o estructuras de aprovechamiento independiente en un
inmueble sin necesidad de dedicar la totalidad del inmueble o edificio,
ni todas las estructuras dentro de este, al régimen de Condohotel.

“Gastos Basicos Extraordinarios” significa cualquier gasto relacionado
con la administracién, operacién, reparacién, mantenimiento y/o
sustitucion por obsolescencia de cualquier Propiedad Comtn no
presupuestado pero incurrido o a incurrirse por el Administrador de
tiempo en tiempo que, en el sano ejercicio de su discrecién, son
necesarios o convenientes para la administracién, operacién y buen
funcionamiento de la Propiedad Comtn, como por ejemplo: gastos
relacionados a cambios en las disposiciones legales y reglamentarias,
pérdidas materiales, reparaciones imprevistas o de emergencia, costos
de polizas de seguro, acciones legales para hacer valer las disposiciones
de la Escritura Matriz o en general los derechos en la Propiedad Comtin
de los Titulares del Inmueble. El término también incluird todo gasto no
presupuestado relacionado al acceso, uso, mantenimiento, reparacion,
sustitucion y/u operacién de cualquier facilidad (aunque la misma no
forme parte del Condohotel) o relacionado a cualquier servicio que, a
determinacién del Administrador, sea para el beneficio de los Titulares
del Inmueble. El término no incluird gastos para la realizacién de
Mejoras de Capital, a menos que asi lo permita la Escritura Matriz.

“Gastos Basicos Ordinarios” significa cualquier gasto relacionado con la
administracion, operacion, reparacién, mantenimiento y/o sustitucién
por obsolescencia de cualquier Propiedad Comun presupuestado e
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incurrido o a incurrirse por el Administrador de tiempo en tiempo, en el
sano ejercicio de su discrecion, para la administraciéon y buen
funcionamiento de la Propiedad Comun o el Condohotel. El término
siempre incluird todo gasto para llevar a cabo las Obras de
Mantenimiento del Inmueble, costos de pélizas de seguro, y el pago de
los impuestos sobre la propiedad mueble e inmueble aplicables a la
Propiedad Comtin, los cuales figurardn en el presupuesto para Gastos
Bésicos del Administrador. El término también incluird todo gasto
relacionado al acceso, uso, mantenimiento, reparacion, sustitucién y/u
operacién de cualquier facilidad (aunque la misma no forme parte del
Condohotel) o relacionado a cualquier servicio que, a determinacién del
Administrador, sea para el beneficio de los Titulares del Inmueble. El
término no incluird gastos para la realizacién de Mejoras de Capital, a
menos que asi lo permita la Escritura Matriz.

“Gastos Ordinarios del Programa” significa todos aquellos gastos para
la administraci6n, funcionamiento y mercadeo de un Condohotel, segtin
su disefio y categoria, presupuestados e incurridos o a incurrirse por el
Administrador de tiempo en tiempo, en el sano ejercicio de su
discrecién, para la operacion y buen funcionamiento de los
Alojamientos, Elementos Comunes o el Programa de Arrendamiento,
segun su categoria, incluyendo, sin que se entienda como una limitacion,
los siguientes gastos, cuando son aplicables a los Alojamientos y/o a los
Elementos Comunes: cargos por los servicios ptblicos, costos de pélizas
de seguro, honorarios de administracién, gastos de auditoria, gastos
relacionados con contratos de suministro de servicios y otros otorgados
de tiempo en tiempo por el Administrador, costo de limpieza, el monto
de cualquier reserva establecida o costo incurrido para el reemplazo de
los equipos, materiales y muebles en los Alojamientos y los Elementos
Comunes o propiedad mueble que es Elemento Comun y el pago de
deudas incurridas en el curso ordinario de la operacién del Condohotel.
El término siempre incluird todo gasto para llevar a cabo las Obras de
Mantenimiento del Programa que les corresponda sufragar a los
Titulares de los Alojamientos, los cuales deben siempre figurar en el
presupuesto del Condohotel. El término no incluira gastos para la
realizacion de Mejoras de Capital, a menos que asi lo permita la Escritura
Matriz o el Contrato de Arrendamiento.

“Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad” significa, segtin sea
aplicable, la Ley Ntim. 198 de 8 de agosto de 1979, segiin enmendada, o
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la Ley Num. 210-2015, conocida como la “Ley del Registro de Ia
Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”,
segtin enmendada, y cualquier reglamento emitido al amparo de éstas o
cualquier ley sucesora de esta tiltima.

“Ley de Condominios” significa, segtin sea aplicable, la Ley Num. 104
de 25 de junio de 1958, segiin enmendada, o la Ley Nuam. 129- 2020,
conocida como la “Ley de Condominios de Puerto Rico”, segtn
enmendada, y cualquier reglamento emitido al amparo de estas o
cualquier ley sucesora de esta tltima.

“Lista de Titulares” significa el registro de nombres, direcciones postales
y de correo electrénico y teléfonos de los Titulares del Inmueble, y en el
caso de entidades juridicas, la identidad de sus representantes
autorizados a recibir notificaciones, mantenido por el Administrador
con el propoésito de poder llevar a cabo las notificaciones pertinentes
requeridas bajo esta Ley.

“Persona” significa una persona natural, corporacién, compafifa de
responsabilidad limitada, sociedad de cualquier clase, fideicomiso,
comunidad de bienes, gobierno, subdivisién o agencia gubernamental,
o cualquier otra forma de entidad legal, o combinacién de éstas.

“Programa de Arrendamiento” significa un programa mediante el cual
los Titulares de Alojamientos arriendan, ceden posesién o delegan el
control o administracién de dichas unidades a un Administrador para
que sean operadas, mercadeadas y alquiladas por el Administrador o su
Agente, por al menos seis (6) meses al afio, a tenor con las disposiciones
de los Contratos de Arrendamiento y de esta Ley.

“Régimen de Propiedad Horizontal” significa el régimen de propiedad
establecido mediante la Ley de Condominios.

- 7

33. ...



34. “Unidades Comerciales” significa aquellas unidades de
aprovechamiento independiente en un inmueble sometido al régimen de
Condohotel (incluyendo la participacién en la Propiedad Comun que le es
designada a dicha Unidad Comercial en la Escritura Matriz), con acceso
directo o indirecto a una via ptblica, disefiadas y disponibles para uso
comercial o cualquier otro uso que no sea de vivienda, residencial o de
alojamiento, incluyendo, pero sin limitacién, restaurantes, tiendas, “spas”,
almacenes, estacionamientos, oficinas o gimnasios.

35....7

Seccion 2. - Se enmienda el Articulo 4.-101 de la Ley Num. 249-2008, segun
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 4.-101. — Constitucién del Régimen de Condohotel.

(b) El régimen de Condohotel se establecerd sobre bienes inmuebles
debidamente inscritos y poseidos en pleno dominio, a titulo de
arrendamiento, derecho de superficie o de usufructo, siempre que,
mediante escritura ptblica al efecto, el nudo propietario, arrendador, o
titular del derecho real preste su consentimiento expreso para ello y
renuncie a toda accién o reclamacién que pueda éste iniciar contra los
Titulares del Inmueble en caso de incumplimiento de las obligaciones
del arrendatario o titular del derecho real sobre el cual se constituye el
régimen, segtin sea el caso.

Una vez inscrito, el régimen de Condohotel s6lo podra ser disuelto con
el voto afirmativo del Administrador y, de asi disponerlo la Escritura
Matriz, el voto afirmativo de los Titulares del Inmueble, en la forma,
ntimero o proporcién que se disponga en la Escritura Matriz o, en la
eventualidad de que el mismo haya sido constituido sobre un
arrendamiento o derecho de superficie temporal o de usufructo, al
expirar el término de dicho derecho, a menos que se disponga algo
diferente en la Escritura Matriz.

(c) Excepto que esta disponga lo contrario, la Escritura Matriz podra ser
enmendada o modificada, en todo o en parte, solo con el voto afirmativo
del Administrador. No obstante, aquellas enmiendas a la Escritura
Matriz que aumenten la responsabilidad de los Titulares de



Alojamientos por Gastos de Administracién del Programa o que
reduzcan sus derechos en los Elementos Comunes requerirdn el
consentimiento del Administrador y el consentimiento de los Titulares
de Alojamientos en la forma, niimero o proporcién que se disponga en
la Escritura Matriz.

@d-...
(e ...

(f) No empece lo dispuesto en cualquier otra parte de ésta u otra Ley, para
prop6sitos de la constitucion del régimen y su inscripcién en el Registro
de la Propiedad, el régimen de Condohotel se podré establecer sin que
sea necesario designar en su Escritura Matriz un niimero minimo,
méximo o especifico de Alojamientos, Unidades Residenciales o
Unidades Comerciales, pudiendo el o los constituyentes de tal tipo de
régimen designar todas las unidades como Unidades Residenciales,
Alojamientos o Unidades Comerciales. Nada de lo antes dispuesto
impide que, para propositos de la determinacién del periodo de tiempo
dentro del cual se tiene que cumplir con el minimo de unidades
dedicadas al alojamiento de personas transetntes bajo un programa de
arrendamiento integrado, la Compafifa de Turismo o su sucesora
establezca los requisitos aplicables de acuerdo con sus normas, leyes y
reglamentos o por lo dispuesto especificamente en cada concesion.

(g) Ninguna propiedad que haya sido beneficiada por programas de
subsidio o destinada a vivienda de interés social podra constituirse bajo
el régimen de Condohotel, no empece a lo dispuesto en cualquier otra
parte de esta ley.”

Seccién 3. - Se enmienda el Articulo 4.-102 de la Ley Nam. 249-2008, segtn
enmendada para que lea como sigue:

“ Articulo 4.-102, — Efecto de la dedicacién al régimen.

Una vez la propiedad es sometida al régimen de Condohotel, los
Alojamientos, las Unidades Comerciales y las Unidades Residenciales podran
transmitirse o gravarse individualmente y ser objeto de dominio o posesion, y de
toda clase de actos juridicos inter vivos o mortis causa, con independencia total del
resto de los demas Alojamientos, Unidades Comerciales y Unidades Residenciales
del Condohotel del cual forman parte, sujeto sin embargo a lo dispuesto por esta
Ley y la Escritura Matriz. Los titulos correspondientes podrén ser inscritos en el



Registro de la Propiedad de acuerdo con y sujeto a las disposiciones de esta Ley y
de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad. Si el Contrato de
Arrendamiento es inscrito, todo aquella Persona que se convierta en Titular de
Alojamiento tras adquirir un Alojamiento estard obligada a los términos del
Contrato de Arrendamiento previamente suscrito por el propietario anterior de
dicho Alojamiento.”

Secci6on 4. - Se enmienda el Articulo 4.-104 de la Ley Num. 249-2008, segtn
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 4.-104. — Division y agrupacién de Alojamientos, Unidades
Residenciales y Unidades Comerciales, y disposicién o venta de Propiedad Comun.

(@) Los derechos de propiedad sobre los Alojamientos y Unidades
Residenciales no podran ser objeto de divisién mediante segregacioén para
constituir otros derechos de propiedad, ni podran ser agrupados o
consolidados con otros, salvo que otra cosa se disponga en la Escritura
Matriz o, de no proveerse nada en la Escritura Matriz, conforme al
procedimiento establecido en este Articulo. Los Alojamientos y Unidades
Residenciales no serdn objeto de division material mediante segregacion
para formar otros Alojamientos o Unidades Residenciales, ni podrén ser
ampliados mediante la agregacion o agrupacién de Alojamientos o
Unidades Residenciales contiguos o porciones de los mismos, sin el voto
afirmativo del Administrador y el voto afirmativo de los Titulares del
Inmueble en aquel nimero o proporcion que se disponga en la Escritura
Matriz, de proveerse para dicho voto en ella. En todo caso de divisién o
segregacion de los Alojamientos o Unidades Residenciales, se requerira la
autorizacién de la Oficina de Gerencia de Permisos o su sucesora, o, en
aquellos casos donde el municipio tenga autoridad para aprobar
segregaciones, del municipio donde se ubique el Condohotel. La nueva
descripcion de las unidades afectadas, asi como los porcentajes
correspondientes, se consignaran en la escritura ptblica de segregacién,
agregacion o agrupacion que se otorgue, la cual se inscribird en la seccién
correspondiente del Registro de la Propiedad. A cada copia certificada de
escritura publica de segregacion, agregacion o agrupacion se uniré el plano
que de modo grafico indique claramente los particulares de las unidades
segun resulten modificadas. Cuando se trate de segregacion, dicho plano
serd aprobado por la Oficina de Gerencia de Permisos o su sucesora, o, en
aquellos casos donde el municipio tenga autoridad para aprobar
segregaciones, del municipio donde ubique el Condohotel.



(b) Los derechos de propiedad sobre las Unidades Comerciales no podran
ser objeto de divisién mediante segregacién para constituir otros derechos
de propiedad, ni podran ser agrupadas o consolidadas con otras, salvo que
otra cosa se disponga en la Escritura Matriz o, de no proveerse nada en la
Escritura Matriz, conforme al procedimiento establecido en esta Seccién.
Las Unidades Comerciales no serdn objeto de divisién material mediante
segregacion para formar otras Unidades Comerciales, ni podrén ser
ampliadas mediante la agregacion o agrupacién de Unidades Comerciales
contiguas o porciones de las mismas, sin el voto afirmativo del
Administrador y el voto afirmativo de los Titulares de Unidades
Comerciales en aquel ntimero o proporcién que se disponga en la Escritura
Matriz, de proveerse para dicho voto en ella. En todo caso de divisién o
segregacion de las Unidades Comerciales, se requerira la autorizacién de la
Oficina de Gerencia de Permisos o su sucesora, o, en aquellos casos donde
el municipio tenga autoridad para aprobar segregaciones, del municipio
donde se ubique el Condohotel. La nueva descripcién de las Unidades
Comerciales afectadas, asi como los porcentajes correspondientes,
consignardn en la escritura ptdblica de segregacién, agregaciéon o
agrupaciéon que se otorgue, la cual se inscribird en la secci6n
correspondiente del Registro de la Propiedad. A cada copia certificada de
escritura publica de segregacién, agregacién o agrupacién se uniré el plano
que de modo gréfico indique claramente los particulares de las Unidades
Comerciales segtn resulten modificadas. Cuando se trate de segregacion,
dicho plano seré aprobado por la Oficina de Gerencia de Permisos o su
sucesora, o, en aquellos casos donde el municipio tenga autoridad para
aprobar segregaciones, del municipio donde se ubique el Condohotel.

(c) La Propiedad Comun podra ser objeto de disposicién o venta en la
medida que el Administrador determine que la Propiedad Comtn no es
esencial para el funcionamiento del Condohotel. Excepto se disponga lo
contrario en la Escritura Matriz, la determinacién de disposicién o venta de
la Propiedad Comun requerira el voto afirmativo del Administrador y el
voto afirmativo de los Titulares del Inmueble en aquel nimero o proporcién
que se disponga en la Escritura Matriz, de proveerse para dicho voto. La
disposicion o venta de la Propiedad Comtin se realizard por el
Administrador sin que sea necesaria la intervencién o comparecencia de los
Titulares del Inmueble en los documentos o instrumentos pertinentes,
siempre y cuando la disposicién o venta haya sido aprobado por el
Administrador y el voto afirmativo de los Titulares del Inmueble en aquel
ntmero o proporcién que se disponga en la Escritura Matriz, de proveerse
para dicho voto. En todo caso de divisi6n, segregacién o individualizacion
de la Propiedad Comun, se requerird la autorizacién de la Oficina de
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Gerencia de Permisos o su sucesora, o, en aquellos casos donde el munici pio
tenga autoridad para aprobar segregaciones, del municipio donde se ubique
el Condohotel. La nueva descripcién de la Propiedad Comun se consignara
en la escritura publica de division, segregacion o individualizacién que se
otorgue, la cual se inscribira en la seccién correspondiente del Registro de la
Propiedad. A cada copia certificada de escritura publica de division,
segregacion o individualizacion se unird el plano que de modo grafico
indique claramente los particulares de la Propiedad Comun segtn resulte
modificada. Cuando se trate de division, segregacion o individualizacion,
dicho plano serd aprobado por la Oficina de Gerencia de Permisos o su
sucesora, 0, en aquellos casos donde el municipio tenga autoridad para
aprobar segregaciones, del municipio donde se ubique el Condohotel.

(d) Excepto segtin provisto en el Articulo 4.-101(c), los Elementos Comunes
y la Propiedad Comtn se mantendran en indivisién forzosa y no podran
ser objeto de la accién de division de la comunidad de bienes constituida
por la Escritura Matriz. Cualquier pacto en contrario sera nulo.”

Seccion 5. - Se enmienda el Articulo 4.-107 de la Ley Nuam. 249-2008, segun
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 4.-107. — Contenido minimo de la Escritura Matriz.

@ ...

(b) Descripcion de cada Alojamiento, Unidad Comercial y Unidad
Residencial, y ntimero de cada uno, con expresiéon de sus medidas,
ubicacion, habitaciones, dependencias, puerta principal de entrada y
demés datos necesarios para su identificacién, sin perjuicio a lo
establecido en el Articulo 4.-101(f) de esta Ley;

(f) El porcentaje de participacion que tengan los Titulares del Inmueble en
la Propiedad Comun y en los Elementos Comunes;

”

Seccion 6. - Se enmienda el Articulo 4.-108 de la Ley Num. 249-2008, segtin
enmendada, conocida como “Ley de Condohoteles de Puerto Rico” para que lea como
sigue:
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“ Articulo 4.-108. — Contenido minimo de la escritura de individualizacién de un
Alojamiento, Unidad Comercial o Unidad Residencial.

La escritura para individualizar cada Alojamiento, Unidad Comercial o
Unidad Residencial expresara las circunstancias previstas en el Articulo 4-107 de
esta Ley relativas al Alojamiento, Unidad Comercial o Unidad Residencial de que
se trate y ademads, el porcentaje que corresponda a dicho Alojamiento, Unidad
Comercial o Unidad Residencial en la Propiedad Comun y en los Elementos
Comunes. Si el terreno en que enclava el Condohotel fuese poseido a titulo de
arrendamiento o por derecho de superficie temporal o de usufructo y el nudo
propietario, arrendador, o titular del derecho real no consiente a la permanencia
del Condohotel al expirarse el derecho, la escritura de individualizacién asf lo
expresaré, especificando la fecha en que expira el término del arrendamiento o del
derecho de superficie temporal o de usufructo y, por consiguiente, la fecha en que
expira el término del Condohotel y del derecho de propiedad sobre el Alojamiento,
Unidad Comercial o Unidad Residencial.”

Seccién 7. - Se enmienda el Articulo 4.-111 de la Ley Nuam. 249-2008, segun
enmendada, conocida como “Ley de Condohoteles de Puerto Rico”, para que lea como
sigue:

“ Articulo 4.-111. — Método de inscripcion. - Circunstancias especificas en
relacion con la inscripcién del Condohotel en la finca matriz.

(a) Al inscribirse la Escritura Matriz, figurardn como circunstancias del
asiento, aquellas que aparecen relacionadas en el Articulo 87 de la Ley
Hipotecaria y del Registro de la Propiedad (Ley Ntdm. 198 de 8 de agosto
de 1979, segin enmendada) o en el Articulo 23 de su sucesora, la “Ley
del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico” (Ley Num. 210-2015, segin enmendada), segan sea
aplicable, y en concordancia con cualquier reglamento emitido al
amparo de éstas, y el Articulo 4.-107 de esta Ley, excepto que, sin
perjuicio a lo establecido en Articulo 4.-101(f) de esta Ley, en cuanto a la
descripcion en el asiento de la finca matriz de cada Alojamiento, Unidad
Comercial o Unidad Residencial en el Condohotel, bastard que se
exprese el niamero de Alojamientos, Unidades Comerciales y Unidades
Residenciales de que consta el Condohotel y los tipos de Alojamientos,
Unidades Comerciales y Unidades Residenciales en cada piso, con
expresion del namero, el 4rea y el porcentaje de participacion que le
corresponde a cada uno en los Elementos Comunes y en la Propiedad
Comdin, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 4.-112 de
esta Ley para la inscripcién de la escritura de individualizacion del
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Alojamiento, Unidad Comercial o Unidad Residencial, segln sea el caso.
Ademds, se expresardn las obras que estuvieren en proyecto, las
comenzadas y las realizadas, segun el caso.

(b) ...”

Seccién 8. - Se enmienda el Articulo 4.-112 de la Ley Ndam. 249-2008, segtin
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 4.-112. — Meétodo de inscripcién. — Circunstancias especificas
en relacién con la inscripcién de Alojamientos, Unidades Comerciales y
Unidades Residenciales en las fincas filiales.

(a) Al inscribir los Alojamientos, Unidades Comerciales y Unidades
Residenciales en las fincas filiales, se expresaran como circunstancias del
asiento las que resulten del Articulo 87 de la Ley Hipotecaria y del Registro
de la Propiedad (Ley Nim. 198 de 8 de agosto de 1979, segiin enmendada), o
en el Articulo 23 de su sucesora, la “Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico” (Ley 210-2015, segin
enmendada), en concordancia con cualquier reglamento emitido al amparo
de éstas, y con el Articulo 4-108 de esta Ley, excepto las referidas en el inciso
(a) del Articulo 4.-107 de este titulo.

Mientras las obras no estén comenzadas para la construccién del
respectivo Alojamiento, Unidad Comercial o Unidad Residencial, no podré
inscribirse éste como finca filial o independiente. Cuando las obras estan
comenzadas, pero no concluidas en el Alojamiento, Unidad Comercial o
Unidad Residencial, deberan sefialarse las que ya estén realizadas y las que
se encuentren pendientes de construccion.”

Seccion 9. - Se afiade un nuevo Articulo 4.-115 a la Ley Num. 249-2008, segtin
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 4.-115. — Poder y facultades del Administrador.

(@)  El Administrador generalmente sera la Persona encargada de la
administraciéon y operacién del Condohotel y tendrd aquellos
poderes y facultades que se establezcan en la Escritura Matriz,
incluyendo, sin limitacién alguna, el poder de imponer multas y
otras penalidades a los Titulares del Inmueble por violaciones a las
disposiciones de la Escritura Matriz o cualquier otra restriccion o
disposicion que afecte al Condohotel, en aquellas cantidades y en las
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ocasiones que determine el Administrador de tiempo en tiempo, sin
requerir el voto de los Titulares del Inmueble. Los fondos recibidos
de dichas multas o penalidades, una vez descontado cualquier costo
y gasto incurrido para cobrar las mismas (incluyendo gastos
administrativos del Administrador, del Agente o de cualquier
Persona contratada por el Administrador para esos propositos),
seran para cualquier uso que el Administrador determine
beneficioso para el Condohotel, o para crear reservas para cualquier
necesidad del Condohotel. Cualquier multa o penalidad que no sea
pagada por el Titular dentro del tiempo establecido por el
Administrador se considerara como una deuda de Gastos Basicos,
por lo que conllevara las mismas consecuencias por incumplimiento
de pago. El Administrador también estard facultado para ordenar la
suspension del servicio de agua potable, electricidad, gas, teléfono o
telecomunicaciones, asi como los servicios de internet, transmision
de voz, video y data, y/o cualquier otro servicio similar, a aquellos
Titulares del Inmueble que adeuden Gastos Basicos, conforme a lo
establecido en la Escritura Matriz.

(b)  El Administrador representaré a los Titulares del Inmueble en todos
los asuntos relacionados al Condohotel.

() El Administrador estar4 a cargo de la administracion, disposicién y
adquisicion de la Propiedad Comtn o de los Elemento Comunes
conforme a lo establecido en esta Ley y la Escritura Matriz.”

Seccién 10. - Se afiade un nuevo Articulo 4.-116 a la Ley Num. 249-2008, segtn
enmendada, para que lea como sigue:

“ Articulo 4.-116. — Remedios del Administrador.

Sin limitar cualquier otro remedio disponible al Administrador por ley o en
virtud de la Escritura Matriz, en caso de que los Titulares del Inmueble incumplan
con el pago de cuotas, multas, penalidades o demés cargos impuestos por el
Administrador en virtud de esta Ley o la Escritura Matriz, el Administrador tendra
derecho a todos los remedios establecidos en el Articulo 4.-115 y por la Ley Nam.
172-2009, segun enmendada, conocida como la “Ley de Gravamenes en Proyectos
Residenciales Turisticos”, o cualquier ley sucesora de ésta, la cual sera de
aplicacién a los Condohoteles y sus Unidades. ”

Seccién 11. - Se enmienda el Articulo 6 de la Ley Num. 249-2008, segin
enmendada, para que lea como sigue:
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“Articulo 6. — Cobro de Aportacion Para Gastos de Administracién del Programa.

En caso de que los ingresos generados por un Programa de Arrendamiento
no sean suficientes para sufragar los Gastos de Administracién del Programa, el
Administrador podré requerir mediante notificacion escrita a los Titulares de los
Alojamientos, si asi lo permite el Contrato de Arrendamiento, que efectten el pago
de la porcién de dichos gastos de las que sean responsables, segiin esta
responsabilidad sea establecida en el Contrato de Arrendamiento. Cada Titular de
un Alojamiento en cuestion vendrd obligado a efectuar dicho pago en su totalidad
dentro del perfodo que se establezca en el Contrato de Arrendamiento. El
Administrador podra también incoar todas las acciones legales necesarias o
convenientes, incluyendo el embargo del Alojamiento de cualquier Titular de
Alojamiento moroso en cuestién, para asegurar la satisfaccién de la Cuota Para
Gastos de Administracién del Programa que, habiendo sido debidamente
notificada, no haya sido satisfecha segin lo aqui dispuesto. Los gastos incurridos
en relacién con dichas acciones legales seran sufragados por el Titular de
Alojamiento moroso. Mientras no se satisfaga la obligacion de pago aqui
dispuesta, el Administrador también tendré facultad para negar al Titular de
Alojamiento moroso el derecho de uso y ocupacion de su Alojamiento y los
Elementos Comunes. El Administrador podré también alquilar dicho Alojamiento
a huéspedes del Condohotel durante los periodos en los cuales el Titular de
Alojamiento moroso tendria dicho derecho excepto por el hecho de ser un Titular
de Alojamiento moroso, y utilizar el canon de arrendamiento de otro modo
pagadero a dicho Titular de un Alojamiento segun el Programa de Arrendamiento
con el propésito de satisfacer la deuda del Titular de Alojamiento moroso.”

Seccion 12. - Se enmienda el Articulo 7.-101 de la Ley Num. 249-2008, segin
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 7.-101. — Designacién.

(@) El Desarrollador podrd designar como Unidad Comercial
cualesquiera unidades de aprovechamiento independiente en el inmueble que
no vayan a ser designadas como Alojamientos o Unidades Residenciales, ya sea
para venderlas en pleno dominio, alquilarlas 0 de otra manera transferir el
derecho de uso a terceros, o para su uso propio.

(b)  Se permitirin Condohoteles exclusivamente de Unidades
Comerciales en la medida que dicho Condohotel forme parte de un desarrollo
integrado que a su vez incluya por lo menos un Producto Turistico Tradicional,



15

conforme a la “Ley de Residencias Turisticas de Puerto Rico”, Ley Num. 181-
2009, segtin enmendada, o cualquier ley sucesora de ésta.

(c) Las Unidades Comerciales no participaran del Programa de
Arrendamiento, ni estaran sujetas al pago de Gastos de Administracion
del Programa, salvo se disponga lo contrario en la Escritura Matriz. No
obstante lo anterior, y conforme a lo que se disponga en la Escritura
Matriz para dichos fines, si algo, los titulares de dichas unidades podrén
de tiempo en tiempo, a su discrecién y segtn los términos que pacten
individualmente, alquilar, ceder posesion, delegar el control o
administracion de, u otorgar derechos de uso sobre, sus unidades para
uso comercial o cualquier uso no residencial, y contratar con el
Administrador o Agente para que éstos acttien como administradores
de las mismas. Los ingresos devengados y gastos incurridos por el
Administrador o su Agente como consecuencia de dichos contratos no
formarén parte de los ingresos del Programa de Arrendamiento, Gastos
de Administracién del Programa o Gastos Basicos. Los gastos o ingresos
producto de dichas actividades de administracin se contabilizaran en
todo momento separadamente de los ingresos del Programa de
Arrendamiento, Gastos de Administracién del Programa y los Gastos
Bésicos y se administraran segin se dispone en dichos contratos. Los
fondos que manejen el Administrador o su Agente en relacién con
dichos contratos se depositaran en cuentas separadas de las cuentas del
Programa de Arrendamiento o relacionadas a la administracion de la
Propiedad Comtn y se dispondrén segtn dichos contratos. Se prohibe
la utilizacién de fondos del Programa de Arrendamiento o fondos
relacionados a la administracién de la Propiedad Comtin en relacion con
dichos contratos.”

Seccién 13. - Se enmienda el Articulo 7.-103 de la Ley Num. 249-2008, segun
enmendada, para que lea como sigue:

“ Articulo 7.-103. — Participacién en decisiones.

Salvo que se trate de un Condohotel compuesto exclusivamente de
Unidades Cometciales, ningtn titular de una Unidad Comercial tendré derecho a
participar en las decisiones sobre la administracion del Condohotel o a impugnar
las acciones que pueda tomar el Administrador en su gestion como tal, excepto en
tanto y en cuanto no se provea otra cosa en la Escritura Matriz o esta Ley. No
obstante lo anterior, solamente se podran llevar a cabo Mejoras de Capital sin el
aval de los titulares de las Unidades Comerciales si asf lo dispone especificamente
la Escritura Matriz.”
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Seccién 14. - Se afiade un nuevo Articulo 9.-101, a la Ley Num. 249-2008, segn
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 9.-101. — Expansién y contraccién de los regimenes.

Un Condohotel podra ser expandido o contraido con el voto afirmativo del
Administrador y el voto afirmativo de los Titulares del Inmueble, en aquel nimero
0 proporci6n que se disponga en la Escritura Matriz, de proveerse para dicho voto.

Dichas enmiendas incluiran una descripcion revisada de la propiedad en la
cual el Condohotel esta localizado, incluyendo los particulares de cualquier
propiedad adicionada al Condohotel, de conformidad con las disposiciones de la
Secci6n 4.-107 de esta Ley, segin sea aplicable, asi como una descripcién de los
derechos que los Titulares del Inmueble tienen en las mismas, incluyendo, de ser
necesario, un reajuste de las respectivas participaciones en los Elementos Comunes
y la Propiedad Comin. En el caso de una expansion para incluir propiedad nueva,
la referida enmienda estara acompafiada de la tasacién descrita en el Articulo 4.-
109(c) de esta Ley, con respecto a la nueva propiedad, y el valor establecido en
dicha tasaci6n sera el utilizado para determinar los gastos de inscripcion de dicha
enmienda en el Registro de la Propiedad.

Las enmiendas de expansion o contraccién serén presentadas en la seccién
correspondiente del Registro de la Propiedad y estaran acompafiadas por un juego
de planos demostrando los particulares del nuevo régimen de Condohotel,
preparados de conformidad con las disposiciones del Articulo 4.-109 de esta Ley.”

Seccién 15. - Se afiade un nuevo Articulo 9.-102, a la Ley Num. 249-2008, segun
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 9.-102. — Fusion de Regimenes.

Dos o mas regimenes de Condohotel podran fusionarse o ser consolidados
en un solo régimen de Condohotel mediante el voto afirmativo del Administrador
y el voto afirmativo de los Titulares del Inmueble respectivos en aquel ndmero o
proporcion que se disponga en las Escrituras Matrices correspondientes, de
proveerse para dicho voto.

A menos que se provea otro particular en la escritura de fusion de
regimenes, el régimen de Condohotel resultante de dicha fusién o consolidacién
sera, para todos los fines legales, el sucesor legal de todos los regimenes de
Condohotel preexistentes, y las operaciones y actividades de los Programas de
Arrendamiento de los regimenes preexistentes, si alguno, seran fusionadas o
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consolidadas en un sélo régimen que tendrd todos los poderes, derechos,
obligaciones, activos y obligaciones de los programas integrados de
arrendamiento preexistentes. Una vez aprobado, la escritura de fusién de
regimenes sera otorgada por el Administrador.

La escritura de fusi6n de regimenes ademés proveera para el reajuste de las
participaciones de los Titulares del Inmueble en el régimen resultante.

La escritura de fusién de regimenes antes mencionada constituird una
enmienda a las Escrituras Matrices de todos los regimenes de Condohotel
envueltos en dicha fusién o consolidacién, que se inscribira en el Registro de la
Propiedad. No ser4 necesario asignarle un valor a la fusi6n ni a la escritura de
fusi6n de regimenes, por lo que la misma se trataréd como un instrumento ptblico
sin valor.”

Seccién 16. - Se afiade un nuevo Articulo 9.-103, a la Ley Nam. 249-2008, segtan
enmendada, para que lea como sigue:

“ Articulo 9.-103. — Conversi6n al Régimen de Condohoteles.

la totalidad de los titulares de inmuebles dedicados al Régimen de
Propiedad Horizontal podran convertir el mismo al régimen de Condohotel
mediante el otorgamiento de una escritura de conversion y dedicacion al régimen
de Condohotel. La conversioén sera aprobada mediante el procedimiento para la
toma de decisiones por el Consejo de Titulares conforme a lo establecido en la
Escritura Matriz del Régimen de Propiedad Horizontal y la Ley de Condominios
de Puerto Rico o cualquier ley sucesora. Dicha conversién y dedicacion sera
autorizada por la Oficina de Gerencia de Permisos o su sucesora, o, en aquellos
casos donde el municipio tenga delegada dicha autoridad, del municipio donde se
ubique el inmueble.

La conversion y dedicacién al régimen de Condohotel de un inmueble
dedicado al Régimen de Propiedad Horizontal aqui dispuesta estara exenta de
cumplir con los requisitos establecidos en el Articulo 4.-109 de esta Ley,
incluyendo, sin limitacién, el que los planos de dichos Alojamientos, Unidades
Comerciales o Unidades Residenciales acompafien la Escritura Matriz o de
individualizacién como documentos complementarios requeridos para su archivo
en el Registro de la Propiedad, excepto segin sea necesario para evidenciar
cambios en é4reas de los Alojamientos, Unidades Comerciales o Unidades
Residenciales o de la estructura o estructuras que comprenden el Condohotel.
Ademss, la escritura de conversién y dedicacién al régimen de Condohotel no
requerird una tasacion nueva del inmueble. No sera necesario asignarle un valor a
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la conversién y dedicacion, ni a la escritura de ésta, por lo que la misma se tratara
como un instrumento publico sin valor.

La conversién y dedicacion no requerira la reagrupacion o refundicion de
las fincas filiales en la finca matriz para propésitos de la conversion, sino que la
misma se realizar4 mediante una enmienda a la inscripcién inicial del Régimen de
Propiedad Horizontal y a la descripcion de cada finca filial, para sustituir
“Propiedad Horizontal” por “Propiedad en Condohotel” y para designar cada
unidad como Alojamiento, Unidad Residencial o Unidad Comercial, conforme a
lo establecido en esta Ley. Al otorgamiento de la escritura de conversién y
dedicacién al régimen de Condohotel comparecera el Consejo de Titulares, en
representacion de todos los titulares del Régimen de Propiedad Horizontal, el cual
a su vez estara representado por la Persona que ocupe el puesto de Presidente de
la Junta de Directores o aquella Persona autorizada por la Junta de Directores para
comparecer en dicho acto, quien certificara que dicha conversién y dedicacién ha
sido aprobada por los titulares del Régimen de Propiedad Horizontal conforme a
lo establecido en la Escritura Matriz del Régimen de Propiedad Horizontal y la Ley
de Condominios de Puerto Rico .”

Seccion 17. - Se afiade un nuevo Articulo 9.-104, a la Ley Num. 249-2008, segin
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 9.-104. — Consentimiento Escrito de los Titulares del Inmueble.

Salvo que se disponga otra cosa en la Escritura Matriz o en esta Ley,
cualquier accién que requiera o provea para el voto o consentimiento de los
Titulares del Inmueble, ya sea en una reunién, mediante referéndum directo o de
cualquier otra manera, podra realizarse sin reunién o previa notificacion y sin un
voto si (i) el consentimiento escrito es firmado por el Administrador y, de ser
requerido para la accién propuesta, por el numero de Titulares del Inmueble
requerido por la Escritura Matriz o esta Ley para aprobar o consentir a dicha
accion, y (ii) en la medida que se requiera el consentimiento de los Titulares del
Inmueble para la accién propuesta, dicho consentimiento sea entregado al
Administrador o Agente. Dicho consentimiento podra ser firmado en contrapartes
y seran entregado al Administrador o su Agente en la direccién provista para ello
(i) a la mano, (ii) por correo certificado con acuse de recibo, (iii) por servicio de
entrega privado siempre y cuando provea para la firma de acuse de recibo por el
destinatario o (iv) por medios electrénicos siempre y cuando el Administrador o
su Agente acusen recibo del mismo por el mismo medio electrénico. Los
consentimientos también podrin ser firmados mediante firma electrénica
conforme a La Ley 148-2006, segtin enmendada, mejor conocida como la “Ley de
Transacciones Electronicas”. Todo consentimiento por escrito tendré la fecha de
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firma por cada duefio y la accion propuesta no serd valida a menos que sean
firmados por el ntimero de Titulares del Inmueble requerido para dicha accién y
se entreguen al Administrador o su Agente dentro del término establecido en la
Escritura Matriz o, en su defecto, dentro de noventa (90) dias calendarios contados
a partir del recibo del primer consentimiento firmado. Si la accion es aprobada por
menos de la totalidad de los Titulares del Inmueble, se le enviara una notificacion
de la aprobacion a los Titulares del Inmueble.”

Seccién 18. - Se afiade un nuevo Articulo 9.-105, a la Ley Ntm. 249-2008, segtn
enmendada, para que lea como sigue:

“ Articulo 9.-105. — Firma de Documentos para la Implementacién de
Decisiones.

Cualquier accién aprobada por el Administrador y, de ser requerido, por
los Titulares del Inmueble que requiera la firma de cualquier documento,
instrumento, contrato o escritura incluyendo, sin que se entienda como una
Jimitacién, una enmienda a la Escritura Matriz solo requerira la firma del
Administrador.”

Seccién 19. - Se renumeran los actuales Articulos 9.-101, 9.-102, 9.-103 y 9.-104,
como los Articulos 9.-106, 9.-107, 9.-108 y 9.-109, de la Ley Nam. 249-2008, segtn
enmendada, para que lean como sigue:

“Articulo 9.-106 — ...
Articulo 9.-107 — ...
Articulo 9.-108 — ...
Articulo 9.-109 — ...”
Secci6on 20. - Supremacia

Esta Ley tendré supremacia sobre cualquier otra disposicién que contravenga los
propositos de esta.

Seccién 21. - Separabilidad.
Si cualquier clausula, parrafo, subparrafo, oracion, palabra, letra, articulo,

disposicién, seccién, subseccion, titulo, capitulo, subcapitulo, acapite o parte de esta Ley
fuera anulada o declarada inconstitucional, la resolucién, dictamen o sentencia a tal efecto
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dictada no afectara, perjudicara, ni invalidara el remanente de esta Ley. El efecto de dicha
sentencia quedara limitado a la cldusula, parrafo, subparrafo, oracién, palabra, letra,
articulo, disposicién, seccién, subseccion, titulo, capitulo, subca pitulo, acapite o parte de
la misma que asi hubiere sido anulada o declarada inconstitucional. Si la a plicacion a una
persona o a una circunstancia de cualquier cldusula, parrafo, subparrafo, oracion palabra,
letra, articulo, disposicién, seccién, subseccion, titulo, capitulo, subcapitulo, acépite o
parte de esta Ley fuera invalidada o declarada inconstitucional, la resolucién, dictamen
0 sentencia a tal efecto dictada no afectara ni invalidar4 la aplicacién del remanente de
esta Ley a aquellas personas o circunstancias en que se pueda aplicar validamente. Es la
voluntad expresa e inequivoca de esta Asamblea Legislativa que los tribunales hagan
cumplir las disposiciones y la aplicacion de esta Ley en la mayor medida posible, aunque
se deje sin efecto, anule, invalide, perjudique o declare inconstitucional alguna de sus
partes, o aunque se deje sin efecto, invalide o declare inconstitucional su aplicacién a
alguna persona o circunstancia. Esta Asamblea Legislativa hubiera aprobado esta Ley sin
importar la determinacion de separabilidad que el Tribunal pueda hacer.

Seccién 22. - Vigencia.

Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su a probacion.



