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.DE FEBRERO DE 2026

A LA U......A\RA DE REPRESENTANTES DE PUERTO RICO:

La Comisién de Educacion de la Cémara de Representantes, tras un exhaustivo
analisis y evaluacién, recomienda respetuosamente a este Honorable Cuerpo Legislativo
la aprobacién de la Resoluciéon Conjunta de la Camara 128 (en adelante, R.C. dela C. 128),
mediante el presente Informe Positivo incorporando las enmiendas sugeridas al
contenido, que se detallan en el entirillado electrénico que se acompafia.

ALCANCE DE LA MEDIDA

La R.C. dela C. 128 presentado por los representantes Santiago Guzmén, Méndez
Nufiez y la representante Pérez Ramirez, tiene como propésito ordenar al Comité de
Evaluacion y Disposiciéon de Bienes Inmuebles del Gobierno de Puerto Rico, auscultar la
posibilidad de transferir libre de costo a la corporacion Centro Corazén Azul, Inc., la
titularidad o conceder el usufructo u otro negocio juridico por un término mayor a diez
(10) afios, del terreno y la estructura de la antigua Escuela Pablica Ernesto Juan Fonfrias,
localizada en la Carr. #2, Km. 17, Hm. 7, Seccién Macum, del Bo. Candelaria en el
municipio de Toa Baja, a tenor con el Capitulo 5 de la Ley 26-2017, segin mendada,
conocida como “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”.

INTRODUCCION

El Comité de Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuel (I
“CEDBI”) se creo6 en virtud del Capitulo 5 de la Ley Num. 26-2017,s nen
conocida como “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, con el propoésito de
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gestionar la mejor utilizacion de las propiedades inmuebles en desuso pertenecientes a la
Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico. Para cumplir con este mandato, el CEDBI
adopté el Reglamento Ndm. 9133, denominado “Reglamento Unico de Evaluacién y
Disposicion de Bienes Inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico”, el
cual establece parametros uniformes para la disposicién de dichos bienes, procurando su
utilizacion para el bienestar comun, el desarrollo econémico y otros fines que beneficien
a sectores de la ciudadania que requieren atencién especial.

Entre las disposiciones del Reglamento Unico, se contempla la posibilidad de
arrendar propiedades en desuso a entidades sin fines de lucro que brinden servicios
sociales, mediante un canon nominal, siempre que cumplan con los requisitos
establecidos. En este contexto, la corporacion Centro Corazén Azul, Inc. ha arrendado la
antigua Escuela Publica Ernesto Juan Fonfrias, ubicada en el municipio de Toa Baja, para
operar el tnico centro en Puerto Rico diri; * "> a adultos mayores de veintitun (21) afios
con autismo severo, ofreciendo servicios gratuitos de rehabilitacion, terapias y desarrollo
de destrezas para la vida independiente.

Este centro constituye un recurso esencial para una poblacién altamente
vulnerable, cuya necesidad de servicios especializados se incrementa al perder acceso a
programas gubernamentales al cumplir la mayoria de edad. No obstante, la naturaleza
temporal de los contratos de arrendamiento limita la capacidad de la entidad para
realizar mejoras sustanciales a la propiedad y expandir sus servicios. Por ello, se
considera meritorio y conveniente auscultar la posibilidad de transferir libre de costo la
titularidad, conceder el usufructo u otro negocio juridico por un término mayor de diez
(10) afios sobre el terreno y la estructura de la antigua Escuela Pablica Ernesto Juan
Fonfrias, a favor de Centro Corazén Azul, Inc.,, en beneficio de esta poblaciéon
desventajada.

ANALISIS DE LA MEDIDA

La R.C. de la C. 128 fue radicada el 12 de mayo de 2025 y referida a la Comisién
de Educacién el 15 de mayo de 2025. Para la evaluacién y andlisis de la referida medida,
se llevd a cabo una Vista Puablica el pasado 4 de febrero y se solicitaron Memoriales
Explicativos al Departamento de Educacién de Puerto Rico, al Comité de Evaluaciéon y
Disposicién de Bienes Inmuebles, al Centro Corazén Azul, Inc., y al Municipio de Toa
Baja. Se recibi6 el insumo del Departamento de lucacién de Puerto Rico, del Comité de
Evaluacion y Disposicién de Bienes Inmuebles y del Centro Corazén Azul, Inc.

En cumplimiento con nuestra responsat dad legislativa y con el propésito de
obtener el aporte necesario, dichas ponencias y memoriales fueron aluados y
analizados para la redaccion de e informe bajo nuestra consideracion. A inu 7h,
se presenta un resumen detallado de los comentarios proporcionados por  enti 'S
gubernamentales antes mencionadas:
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DEPARTAMENTO DE EDUCACION DE PUERTO RICO

El Departamento de Educacion de Puerto Rico (en adelante, “DEPR”),
representado por su Secretario, Lcdo. Eliezer Ramos Parés, emiti6 comentarios sobre la
R.C.dela C. 128.

El DEPR sefiala que el Comité de Evaluacion y Disposiciéon de Bienes Inmuebles
(CEDBI) cuenta con pleno conocimiento de los protocolos para la evaluacién y tasaciéon
de propiedades en desuso, y estd facultado por ley para realizar transacciones
relacionadas con la titularidad de dichos bienes. Asimismo, indica que el Inventario
Oficial de Estructuras en Desuso es gestionado por la Oficina Asesora de la
Administracién de Propiedades, adscrita al Departamento de Transportacion y Obras
Publicas (en adelante, “DTOP”), la cual ostenta la titularidad de los planteles escolares
cerrados, terrenos y otras propiedades originalmente pertenecientes al DEPR. Esta oficina
dispone de personal técnico especializado, incluyendo agrimensores y personal
administrativo, encargado de realizar inspecciones, documentar las condiciones fisicas
de las estructuras y emitir valoraciones monetarias.

De igual forma, el CEDBI cuenta con informaciéon documentada, evidencia
fotogréfica e inspecciones de campo que respaldan los procesos de evaluacién y toma de
decisiones. Segtun el inventario actualizado al mes de abril de 2025, basado en la
informacion provista por el DTOP y los expedientes fisicos disponibles, la estructura de
la Escuela Ernesto Juan Fonfrias se encuentra en desuso. No obstante, el Departamento
aclara que tanto el CEDBI como el DTOP realizan transacciones de forma continua, por
lo que la informacién puede variar con el tiempo.

COMITE DE EVALUACION Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES

El Comité de Evaluacién y Disposicion de Bienes Inmuebles (en adelante,
“CEDBI"), representado por su Directora Ejecutiva, Ing. Sylvette M. Vélez Conde, emitio
comentarios sobre la R.C. de la C. 128 tanto en su memorial como en la Vista Pablica
celebrada el 4 de febrero de 2026.

El CEDBI reconoce los objetivos de la medida, orientada a facilitar a la corporaciéon
sin fines de lucro Centro Corazén Azul, Inc. el uso de la antigua Escuela Pablica Ernesto
Juan Fonfrias, en Toa Baja, para la prestacién de servicios gratuitos a adultos jévenes con
autismo severo. La entidad ocupa la propiedad desde agosto de 2019 mediante contratos
de arrendamiento autorizados por el CEDBI y el Departamento de Transportacioén y
Obras Puablicas (DTOP), siendo el contrato vigente por un término de cinco (5) afios, con
un canon mensual de un délar ($1.00), que expira el 21 de octubre de 2030, segun la
Resolucion Num. 2025-53 y el contrato namero 2026-000185.

El Comité reconoce la labor encomiable de Centro Corazén Az  Inc., que provee
servicios esenciales y gratuitos a una poblacién altamente vulnerable, y ¢ taca las
mejoras realizadas a la propiedad. No obstante, aclara que, conforme a la Ley Num. 26-
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2017 y la ley federal PROMESA, no esta autorizada la transferencia gratuita de la
titularidad de bienes inmuebles del Gobierno; toda disposicion debe realizarse en funcion
del valor de mercado y cumpliendo los criterios legales y reglamentarios, incluyendo
impacto social, capacidad econémica del solicitante y mantenimiento de la propiedad.

En virtud de lo anterior, el CEDBI no presenta oposicién a la adopcién de la
medida y se compromete a orientar a la entidad sobre los requisitos aplic: " "es para
evaluar y autorizar, conforme a la normativa vigente, una posible ensién del
arrendamiento por un término mayor de diez (10) afios, o considerar oti  alternativas
juridicas que permitan garantizar la continuidad de los servicios of idos por la
organizacion.

CENTRO CORAZON AZUL, INC.

El Centro Corazén Azul, Inc., representado por su Presidenta Ejecutiva, Vanessa
Villegas Berrios, emitié comentarios acerca del R.C. de la C. 128.

Solicita la aprobacién de la medida para que el CEDBI evalte la transferencia o
concesion de uso de la antigua Escuela Ernesto Juan Fonfrias en Toa Baja. Se expone la
ausencia de servicios estructurados en Puerto Rico para adultos con autismo mayores de
21 afios, una vez culminan los servicios educativos, lo que provoca deterioro funcional,
dependencia familiar y un impacto social y de salud ptublica. Corazén Azul, Inc. surge
como respuesta comunitaria a esta necesidad, siendo el primer centro dedicado
exclusivamente a la vida independiente de adultos con autismo. La organizacion ya opera
con resultados positivos, sin contar con una sede permanente, y asumiria tod los costos
de mantenimiento y adecuacién del plantel solicitado. La solicitud se alinea con la Ley
163-2024 y busca formalizar un proyecto probado, necesario y fiscalmente responsable.

DETERMINACION DE IMPACTO ECONOMICO

Conforme al anélisis y los hallazgos de la medida, la Comision de Educacion
considera que su aprobacién no tendra un impacto fiscal significativo en los presupuestos
de las agencias, departamentos, organismos, instrumentalidades o corporaciones
publicas que requiera certificacién de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.

CONCLUSION Y RECOMENDACION

La Comisién de Educacién ha llevado a cabo un analisis detallado de todas las
comunicaciones recibidas, incluyendo los memoriales y la informacién pr >ntada enla
Vista Publica. Las agencias y entidades participantes han expresado su respaldo a la
medida.

La Comisién considera que la R.C. de la C. 128 constituye  a accion justa,
necesaria y altamente meritoria, ya que atiende una necesidad social  tica, g * - el
interés publico, optimiza el uso de bienes del Estado y fortalece el cer sector 2s
de lucro. La medida garantiza que adultos con autismo severo cor  recib- 1do
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servicios integrales y especializados, sin generar impacto fiscal adverso, al tiempo que
asegura la proteccién de la titularidad y el uso adecuado de la propiedad, incorporando
salvaguardas claras como la prohibicién de venta o cesién a entidades con fines de lucro,
clausulas de reversion automaética al Estado en caso de incumplimiento y la utilizacién
exclusiva para fines publicos, sociales y comunitarios.

Reconocemos que la disposicién debera realizarse en cumplimiento con la Ley
Num. 26-2017, el Reglamento Unico y la normativa federal aplicable, mediante el
mecanismo que el CEDBI determine (extension de arrendamiento, usufructo u otro
negocio juridico), garantizando la estabilidad de la entidad y la continuidad de los
servicios ofrecidos.

POR LO ANTES EXPUESTO, la Comisién de Educacién de la Camara de
Representantes recomienda la aprobaciéon de la R.C. de la C. 128, mediante el presente
Informe Positivo, incorporando las enmiendas sugeridas al contenido, que se detallan en
el entirillado electrénico que se acompana.

Reanstiineamente sometido,

iducaciéon
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R.C.dela C. 128

12 DE MAYO DE 2025
Presentada por los representantes Santiago Guzmdn y Méndez Nurtiez

Referida a la Comisién de Educacion

RESOLUCION CONJUNTA

Para ordenar al Comité de Evaluacién y Disposicion de Bienes Inmuebles (CEDBI) del
Gobierno de Puerto Rico, auscultar la posibilidad de transferir libre de costo a la
corporaciéon Centro Corazén Azul, Inc., la titularidad o conceder el usufructo u otro
negocio juridico por un término mayor a diez (10) afios, del terreno y la estructura
de la antigua Escuela Publica Ernesto Juan Fonfrias, localizada en la Carr. #2, Km.
17, Hm. 7, Seccién Macum, del Bo. Candelaria en el municipio de Toa Baja, a tenor
con el Capitulo 5 de la Ley 26-2017, segin enmendada, conocida como “Ley de
Cumplimiento con el Plan Fiscal”.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Comité de Evaluacién y Disposicion de Bienes Inmuebles (en adelante "CEDBI")
se cre6 en virtud del Capitulo 5 de la Ley Num. 26-2017, conocida como “Ley de
Cumplimiento con el Plan Fiscal” (en adelante, “Ley 26-2017"), para-con el propdsito de
evaluar y gestionar una mejor utilizacién de las propiedades inmuebles en desuso
pertenecientes a la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico. El Para c*plir con este
mandato el CEDBI, adopt6 el Reglamento Num. 9133 de 9 de diciembre de 2019,
denominado Reglamento Unico de Evaluacién y Disposicién de Bienes Inmuebles de la
Rama FEjecutiva del Gobierno de Puerto Rico (en adelante, “Reglamento Unico”). El
Reglamento Unico establece los pardmetros uniformes aplicables a toda disposicion de
Bienes Inmuebles en desuso de la Rama Ejecutiva, en aras de propiciar la disposiciéon de

esk spiedades-denre—cevrn-mares—decompetencajusts—dende se procure-allesarle







Es—preciso-destacar-que-dicho Este centro, es el tnico gue-epera en Puerto Rico
dirigido a este grupo demegratice; demogrifico y su mision abarca el fomente desarrollo de

habilidades 7~~*~~as para la vida independiente, la rehabilitacion vocacional, las terapias
y los tratamientos para promover la autonomia entretos-adultoseonautisme. Todos estes
los servicios son gratuitos. Elmisme;fue-fundade La entidad fue fundada por la Sra. Sara

Rodriguez y la Sra. Vanessa Villegas Berrios, ambas madres de adultos autistas, luege-de
tms 1dent1f1car que—m—el—geb}efﬂe—m—enﬂdad{ Wadas—eﬁeeeﬁ—seﬂﬂe}es—eempletes

ausencia de servicios zntem‘"’"“ vara_esta poblacion. Constituyeron la corporacion el 28 de
agosto de 2018, y desde entonces han eentinuade brindando servicios ininterrumpidos.

El Centro Corazén Azul tiene como objetivo brindarservieiosa ~~*~~ que los
adultos jévenes con autlsmo severer—qﬂe—&—meimde—pierée&—el—aeeese—al——a-peye

21 -afes severo puedan integrarse en la comumdad Y desenvolverse de manera efectiva dentro de
s e~ 1~Jes. Su Mision: "Convertirse en el primer Centro en Puerto Rico donde los
adultos con autismo severo puedan adquirir habilidades basicas de integracion y
convivencia social y asi poder desenvolverse de manera efectiva dentro de la sociedad a
la que pertenecen". Su Visién: "Garantizar que los adultos con autismo severo puedan
integrarse en la comunidad, que el mundo los acepte como parte de ellos y que sean lo
mas dependientes posible dentro de sus capacidades”.

Las fundadoras del Centro Corazén Azul, Inc., tienen un firme compromiso-esn

desventa;ada cuya salud se veria afectada de no recibir estos servicios. Sin embargo, la naturaleza

temporal del arrendamiento limita la posibilidad de realizar me* -~ sus*~~~"~les ~ “~==rtir en la
expr—~** 1e servicios.

Por las razones antes expuestas, estimames se_considera meritorio y conveniente
auscultar la posibilidad de transferir libre de costo a la corporacién Centro Corazén Azul,
Ine; Inc. la titularidad e conceder el usufructo u otro negocio juridico por un término
mayor a diez (10) afies—del afios sobre el terreno y la estructura de la antigua Escuela
Publica Ernesto Juan Eenfrias-Fonfrias, localizac en la Carr. #2, Km. 17, Hm. 7, ¢ :cién
Macum, del Bo. Candelaria en el municipio de Toa Baja

RESUELVESE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
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Seccion 1.- Ordenar al Comité de Evaluacion y Disposicién de Bienes Inmuebles
(CEDBI) del Gobierno de Puerto Rico, auscultar la posibilidad de transferir libre de costo
a la corporacion Centro Corazén Azul, Inc., la titularidad o conceder el usufructo u otro
negocio juridico por un término mayor a de diez (10) afios, del terreno y la estructura de
la antigua Escuela Puablica Ernesto Juan Eenfrias-Fonfrias, localizada en la Carr. #2, Km.
17, Hm. 7, Seccién Macum, del Bo. Candelaria en el municipio de Toa Baja, a tenor con el
Capitulo 5 dela Ley 26-2017, segtin enmendada, conocida como “Ley de Cumplimiento con
el Plan Fiscal”.

Seccién 2.-La corporacion Centro Corazén Azul, Inc., utilizara las instalacior
mencionadas en la Seccién 1 de esta Resolucién Conjunta, para continuar las operaciones
del centro que brinda servicios directos a personas mayores de 21 veintitin (21) afios y que
tienen autismo severo.

Secciéon 3.-Una vez el Comité haga las recomendaciones, el Departamento de
Transportacién y Obras Publicas y la corporacion Centro Corazén Azul, Inc., serdan
responsables de realizar toda gestién necesaria para dar fiel cumplimiento a lo dispuesto
en esta Resolucién Conjunta y en la resoluciéon que en su dia apruebe el CEDBL.

Seccién 4.-Se autoriza la transferencia de la propiedad descrita en la Seccién 1 de
esta Resolucion Conjunta, mediante el negocio juridico recomendado por el Comité de
Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles, suji  a las siguientes conc les:

a) El titulo de propiedad no podra ser cedido o traspasado en forma alguna a
otra entidad. La corporaciéon Centro Corazén Azul, Inc., queda irr :dida de vender,

subarrendar, ceder o de cualquier forma traspasar su derecho a entidac las con
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fines de lucro y cuyos planes para el plantel se alejen de los fines autorizados por esta
Resolucién Conjunta.

b) En caso de que el adquiriente no cumpla con el propésito de la transferencia
propuesta mediante esta Resolucién Conjunta, o si cambia la utilizacién de las
instalaciones sin autorizacion previa de la Asamblea Legislativa, el traspaso quedara sin
efecto, y la titularidad revertird de inmediato al Gobierno de Puerto Riee-yta Rico. La
corporacién Centro Corazén Azul, Inc., serd responsable de los costos que resulten en
dicho caso. Toda reparacion necesaria serd realizada por la corporacion Centro Corazén
Azul, Inc., pudiendo esta recibir donativos de entidades sin fines de lucro, reeibir
donativos legislativos, asi como propuestas sufragadas con fondos federales para la
realizacion de cualquier obra o mejora permanente, si alguna.

c) Todas las condiciones expresadas en esta Resolucién Conjunta, se incluiran
y formaréan parte de la escritura ptblica de transferencia de dominio, que se otorgara
entre el Secretario del Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la corporacion
Centro Corazén Azul, Inc.

d) Las facilidades de la escuela deberan utilizarse tinicamente para usos y fines
publicos y de desarrollo social o comunitario.

Seccién 5.- El terreno y la estructura descritos en la Seccién 1 de esta Resolucion
Conjunta, serdn transferidos en las mismas condiciones en que se encuentranalr mento
de aprobarse esta Resolucion Conjunta, sin que exista obligacion alguna del
Departamento de Transportacién y Obras Publicas, a realizar reparaciéon  modificacion

alguna.
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Seccion 6.- Esta Resoluciéon Conjunta se ejecutard en cumplimiento del Capitulo 5
de la Ley 26-2017, segtin enmendada.
Seccion 7.- Esta Resolucién Conjunta entrara en vigor inmediatamente después de

su aprobacion.



